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Objetos lLas presentes Ordenanzas constituyen el desarrollo y am
pliscidn de las Noxmas Urbanisticas contenidas en el vigente P,0.
0,7, del Termino Municipal de Denia,

Io finalidad de estas Ordenanzas es el eastablecémiento de lss re
gulaciones necesarias pava el desarrollo de la actividades conge
tructivas de modo gue tlendan o fomentar la séﬁﬁdad, saguridad y
bienestar de la poblacidn que ha de ocupar la zona afectada por
las mismas, asi como permitir un desarrollo ordenado de la actua
cién turistlca que se preve en dicho Plan Parcial mediante gu ==

correctsa aplicacidn,

Relacidn con la legislacidn vigente: Las preseripeiones de las
presentes orvdenanzas estan vinculadas a la legislacidn vigente,
especialmente a la Ley del Regimen del Suklo y Ordenzcidn Urbae
na, cuyas regulaciones se aplicardn en todos log aspectos no pre

vistos en estas ordenanzas,

Ambito de aplicacidn: BEstas ordenanzas se aplicarin a todo tipo
de actividad conetructora y edificadora y al uso de las edifica-
ciones y espacios libres, pdblicos y privados, comprendidos den-

tro de log limites establecidos por el Plan,

Obligatoriedad: las presentes Ordenanzas tendran caracter obli-
gatorio a pertir del momento en que sean aprobadas por las aubos
ridades competentes, obligando su vigencia en todo su extensidn,
tanto a los organismos ovmpetentes para su mantenimiente, como a
todas agquellay personas juridicas o fisicas llamadas a 8L cumpl i
miento, debiendo ajustarse en todo momento a suy preceptos todas
las propiedades, explotaciones y edificacliones, tanto en cuanio

a su destino y uso, como a2 su aprovechamiento,

Ia vigencia por el mentenimiento de estas normas y su correctm =
y adecuada aplicecidn, corresponde y obliga, %anto a los propie-
tarios de parcedhs y edificeciones, como s la Administracidn Pd-

s

blica.
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In ecasoe de incumplimiento, el Ayuntamiento aplicard las medidas =
preventivas o correctivas que de acuerdo con su competencia, le a
tribyy8 iz ley del suelo,
Vigencias 6l dmbito de aplicacidn y la obligatoriedad de las pre
sentes ordenanzas, tendran vigencia en todo momento y en toda su
extensidn, en tanto no sean derogadas o modificadas, total O par-
cialmente, con arrveglo a Dewecho y por medio de la oportuns modie
ficacién o revipidn del Plan.
’
Desarrollo de las Ordenanzas: Desde el punto de vista de las pre
gentes Ordenanzas, en cuanto a sus funciones, regulaen la aCTiviee
dad Urbanistica edificadora del area objeto de este Plan.
Se incluyen bajo este concepto tres tipos de Ordenanzass:
Ordenanzas generales
i Particulares

? " Complementarias.

ORDENANZAS GENFRALES ¢

Iicencias Obras: Para todas las obras gue se lleven a cabo dentro
de los 1imites del presente P.P, habrd de obtenerse licencia Muni
cipal, con arreglo a las Noymas ¥y rrocedimienton vigentes, solici
tada por el propietario ¢ un represeuntante legal,

Tods clase de construceidn, tanto fundamental como sccesoris, se
hard bajo la direecidn de teconicos lacultativos correspondientes
y con log requisitos municipales y generales que 2 tal efecto ri-

jan igualmente.

Proyecto de Urbanizacidn: Los proyectos de urbanizacidn, estable
pardn, o temor de lo dispuesdo por la ley del suelo, log planos &
detallados de todas las obmas y servicios necesarios, para llevar
a la practiwa lo mejor pusible el presente Plan, pudiendo pars é=
1lo introduclr pequefios reajustes, necesarios pafa un mejoxr resul

tado da las obras, asl como wa adaptacidn definitiva al terveno
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de la red viaria propuesta. Asimismo estaran de acuerdo con las
normas del P.G.0,U. de Denia,

Ios proyectos de Urbenizacidn, estableceran, asimismo, las condi,
ciones en que habran de ser efectuadas, las acometidas a las dig
tintes redes de servicio del areas Agua, Electricidad, y Sanea
mianto. Estas condiciones tendran caracter de normss sdiciona-

les a lap vresentes ordenanzas,

Alinesciones y nivedaciones: Tas alineaciones y nivelaciones a
que han de sujetarse las construcciones, bon las que fifguran en
el plano correspondiente de este plan,

Con los reajustes gue puedan establecerse en el proyecto de Urbg
nizacidn, las rasantes aprobadas son obligatorias en todas lag
parcelag, a cuyo efecto no podrd llevarse a cabo ninguna construe
¢idn sin que sobre el terreno, se hellen fijado por los tecnicos

municipales las correspondientes slineaciones y rasantes,

Parcelacidn: Ia parcelacidn representada en los planos tlene ey
racter indicativo, pudiendose agrupar o reestructurar por secto=
res, siempre que sea respetads la superficie minima de parcela =
destinada para cada zona,

Cualquier parcela de propiedad privada o comunitaria puede estar
afectade por una servidumdbre de paso de cudlquiera de las redes
de pervicios publicor, procurando siempre gue recorren lindes g
ra evitar interferencias con el uso del terreno,

Iog cervamientos de las parcelas, en lo que se refiere a la livea
oficial de la calle;, podran reglizarse de materisl opmeo y CerTy
miento continuo hasta una altura maxima de 0,60 w. y el resto hag
ta un maximo de 1,50 m, podrd ser de elementos construptivos dig

fanos o de vegetacidn,

Vegetacidne: En todas las actvaclones se respetarsa al maximo el
arbolado y demas zonas de vegetacidn existente. Si por motivo de
obras @8 preciso eliminar parte de esta véget&ci&ng ge yepondrd
en el menor btiempo posible, con especies similares a las eliming
das y en la proporcidn de Hes plantaciones por cada una que halla

gide eliminada,



ORDENANZAS PARTICULARES

Dedenangg 12 @ Divisidn en zonas: [l area objeto de este plan y regulads por Ilas
pregsentes ordenanzas se ha dividido en diversas wonas o elementos
diferendiados desde el punto de vista de sug funciones
Edificacidn Principal: Viviendas vnifamilisres sisladseehSe

Bdificacidén en blogue ~BQ-
Bdifieacién Complementariss Uso pdblicoe y soclal y comercial.
Uso cultural ¥y docente.
Uso religioso
egpacios verdes de dominio pdblico
Viarios y aparcaminets,
A conginvacidn se expresan, por cads una de ellag, las diferentes
condiciones de domiminio, uso, caracter, definiciones, limitacio=
nesy etc, ¥y on general todas aquellas determinacionos precisas e

para la mejor identificacion y concreeidn de la mona.
VIVIEHDAS UNIFAMIIIARES AISLADAS

Ovdenanza 1% 3 Tipo de edificacidn: Bg ¢l definido por las Normas Urbanisticas
del P.H.0U, como AS, o vivienda unifamiliar aislada.
5¢ define como edificacidn baja exenta en el interior de la parce
la o adosada a un lindero, tfplca vara la viviends unifamiliar ten
dra las siguientes limitaciomes:
wAltura maxima 2 plantas,
=Separacidn de los linderos de la parcels vy a la alineacién de la
calle no menor que la altura, como un minimo de 5 metros,
=in caso de adesarse a un lindero para formay duplex, se esigird
compromiso notarial con el conlindante gque proceda en la misma for
ma, y la parcela sera la correspondilente a las dos parcelas minimas

necesariag.

Ordenanza 14 3 Parcels Minima: Sord de 800 m?. mungue se permiten parcelas dd =
hasta 600 m2. siempre que la superficie ocupada por estas no exce
da del 25% de la superficie total de la zona y que ¢l tamafio medio

de lag parcelas resulisntes no sea menor de 8O0 m?.
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Maxims ocupacidn de la parcelas o podra exceder del 25 %,

Altura de la edificacidn: la mdxima alturs de la edificacidn en
zong de tipo AS, serd de 2 plantas, sin rebasar le altura de 7 m.
madidos desde el punto medio de la planta construida hasta el cle
1o raso de la ultims planta. Podran sobropasar esta alturs mawxima
las cubisrtas, cuande el espacio comprendido entre ellas y el ul=
timo forjado no sea hablitable, ohimeneas.a caja de epcalers parg -

nceder a la terraza y pequefios depositos de agua.

Volumen edificables El miximo sutorizado serd de 0,5 m3/m?. sobre
parcela neta, no se tendrd en cuenta el que estd por debajo de ls

rasante.

Ugog permitidos: Solamente ol residencial.
§

EDIFICACION EN BLOQURE

Tipo de edificacidn: [l tipo de edificacidn para esta zona, es el
definido por las normas Urbanisticas del P.C.C.U, como BQ, o edifi
cecidn en bloque exento,

Es agquella constituida por cuerpos de edificacidn generalmentie de
planta regular alineados o no con las vias publicas, cuyos paramen
tos o fachadas estan retrangqueadas respecto a los lindes interiuvres
de parcela. Tendran las siguientes limitaciones,

Lo, distancia de la edificacidn a los linderos de la parcela y al
aje de la calle serd igual v mayor que 1/2 de la altura con minie
mo de 5 m. y limitads siempre por las alinesciones en la~d8 de la
calle.

Podrd adosarse a un lindero cuando exista compromiso notarial con
el colindante para proceder en la misma fwrma ¢ en aguellas cases
en que se proponga y apruebe una ordenacidn de volumenes con su =
correspondiente farcelacidn, para wna manzana conplets. Lo dige-

tancin entre bloguen de una misma paresla no aeed menor de 1/2 de
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la puma de las aliuras, Cuando los paramen tos enfrentados sean
muros clegos con hueeos de servicios, ests dislamcia podrd sey
reducida en un 50 ¥%. ¥l minime siempre serd de 5 m./

Ia proporcidn entre la longitud y la anchura de los blogues no
serd superior a 431 con la primera dimensién no mayor de GQJms y
la segunda no mayor de 24 m. 4
Parcels minima ; Tn edificacidn tipo PQ. la parcels minimz serd
de 3,000 m2, excepto en lap zonas cultural y religiosa en que se

permitirdn parcelas de 1000 m?, marcadas en plano,
Maxima ocupacidn: Serd del 30 Y%,

AMtura de la edificacidn: Te alturs maxima derd de 6 plantas,
las alturas de las plantas estarsdn comprendides en los limites
gigudenter, incluidos forjadoss

=Planta baja: de 3 m.a 4,5 m.

=Planta de piso ¢ de 255 m. a 3,5 m,

Ia planta baje tendrd lasg mismas limitaciones que las plantas de
pisos cuando sea destinada a vivimnda,

Podran rebasarse estas alturas maximas fijadas, las cublertas -
cuando el espacio comprendido enire ellas y el wltimo forjado,
no sea habitable, chimeneas, acceso de la esealera y paguefios -

depositos de agua,

Volumen edifieable: El maximo sutorizado sera de 1m3/m?. in el
conjunto el volumen no se tendrd en cuenta el gue se dispongs -

por debajo de la rassnte del terreno.

Usog permitidom: Bn edificacién tipo BQ egtan perhitidos en th
das las alturas de la edificacidn los uses de viviendas, despa-
chos profesionales, y oficinas empresariales.

Iin planta baja se permiten, ademas de los anteriores, log usos
comerciales diarios,; comercio especlalézado, de lujo,restauran~

te ¥y bares,
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ZOHA DE US0 PUBLICO, SOCIAL Y COMERCIAL

Usos peemitidos: BEn aplicescidn del anexo 10 del Reglamenio de
Planeamiento de la Tey del Suelo, gue al sefialay los modulos =
minimos de reserva pava dotaciones del suelo residencial para
una Unidad Blemental en sus observaciones determina ques

" Plan Parcilal propondrd el uso concreto de las reservas pa~
ra Centros docentes y para sexrvicios de inteves publico y social®
se propone gue el uso de esta zona sea el propio del ggquipamien
to comercial gas el de los serviciop generales adminisgtrativos
de telefonos, telegrafos o correos.

fn cuanto a los usos concretos del gouipamiento comercial son =
los siguientes:

=Huparmercadon

«Alimentacidn

=ligres

=Regtauvranten

=BAZares

~Ratancos

=Parmaclias

=Pelugqueriag

=Boutigues

=Clubs y salas de fiestan

«0ficina

—Despachos profesionales

Tipo de edifimacidn ¢ Berd el tipo BQ con lag siguientes limi=-
tacionesgs

=Altura maxima 2 plantas = T m,

~Sgparacidn de los linderos de la parcela y de la alineacidn de
la ¢elle no menor que la altura con uwn minine de 5 m,

=Tongitud maxima de los bloques = 20 m,

Minima altura en planta bala entre 3 m. v 4,5 w. incl, forjado

planta alta 2,70 mn. incluido forjado,
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Parcela minimas Ia marcada en el plano de wonilicacidn,

s

Maxima ocupacion de la pareelas serd del %0 0,

Altura de la edificacidng Serd maximo de 7 w. contados desde
¢l centro de la parcela, Se podrd sobrepasar esta altura con
elementos do habitables, como chimeneas, cajas do escalera, =
depositos de agua, siempres que la altura mdxima de estos ele

mentos sea de 2,9 m,

Volumen edificables Serd de 1 m3/m2,

ZONA DR USC CUINURAL Y DOCENTE

Pipo de edificacidn Pefd el de edificacién en blogue BQ.
Parcela minima: la delimitada en el plano de zonifisacidn,
Maxima ocupscidn de la parcela: Serd del 30 % de su superficie,
Altura de la edificacidn:s 2 Plantas con 7 m, maximo,

Volumen edilicable: Serd de 1 m3/m2,

Usos pemmitidoss Son los que se derivan de ka denominacidn de
eata zona tal como centros de ensefiunza, congresos, bibiotecas,
guarderias que por su caract®r, en buena parie relacionado con
centros de ensefianza, cabe asimilar a este mector de la vida pu
blica.

sualguier otro servicio de promocidn publica, podrd instalarse

en esta zona en previo informe favorable de la Comisidn Provin

cial de Urbanismo y Consell del Pags Velenclano,
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Z0NA DE USO RELIGIOSO

Las mismaa ordenanzes que las anteriores con las caracterisiticas

religlogas,
ESPACIOS VERDES TR DOMINIO ¥ USH PUBLICO

Generals: I uso fundamental de esta zona es el de esparcimiento
en contacto con el medio natural,

En cuante a las actuaciones proplamente edificadorias, las unicas
que se pexmiten es estas areas verdes son: los de inlciativa v =
ugos publicos, tales como pargues infautiles, exposiciones al ai=
re libre, monumentos y en general los de caracter general ; cul fu=
ral o recreativo, o blen las concesiones psra cobstruccicnes Lipge
ras de explotacidn privada, tales como gquioscos para periodicos,
casetas de flores, con licencia de la corporacidn municipal, con
un maximo de 9 m?.

Ademas de los aprovechamientos anteriores, las zonas verdes podran
albergar instalacionesz de servicios publicos, depositos de agua,
estaciones transformadovas, ets, debiendo ser tratados sl asiderlor

de forma que no desentonen con el amblente general de la zona,

VIARIOS ¥ APARCAMIENTOS

S5¢ disiinguen los siguienten vialesg:

Via de penetracidn: con un total de 14,40 con caleada de 12 m. y
dos aceras de 1,20 m, cada una.

Via princigal: de un total de 10,70, calzada de 9,50 m y 1 acevra,
Via de acceso al mar: Gon una calzada de 8 Tit 4

Via secundaria: De 6,70 m. con una calzada de 5,50 y 1 acera.

Se han previsto aparcamientos dentro de las parcelas destinadas a

viviendas uwnifamiliares aisladas v zona especial de aparcamiento
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con 54 plazas para las zonas comercisles y de edificacidn pripn
cipal en blogque., Aparte cusndo se realicen los proyectos en la
parccla destinada a edifleseidn en bleque se colocaran tantas
plazas de aparcamientos como viviendas,

Por otro lado se hon dejade dos zonas de aparcsmiento, adosadas
a la carretera de las marinas,con un total de 20 plazas pora

vigitantes y usuarios de 20nas COMUNGH.
ORDENANZAS COMPLIMENTARIAS

Ordenanza 393  Composicién Esteticas Dl tratamiento estetico de lag edificd
ciones sera libre, vecomendaddose una composicidn sencilla,
Deberd realizarse, no obstante, construccidn del tipleo medi-
terranco, tante en las construcciones principales, como en de-

positos, cajas de escaleras, pergmolas, garajes, elc,

Ordenanza 40 ¢ Condiciones Higienicas: Ademds de la reglamentacidén vigente en
cuanto a condiciones minimas de vivienda (0.1, 29 de Tebrero dé
1.944). se establecen con carscter suplgméﬁt§rio las ordenanzas
provisionales del 1.H#.V, (6.4, 20 Mayéﬁde;ngééfy 4 Mayo de ==

T.970),

Fdo: Braneisco Chapa Mo



